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Afgerelse om varditab

1. Sagens afgorelse

| har den 10. december 2023 rettidigt anmeldt krav om veaerditabserstatning vedrg-
rende Vinkelvej 28, Vinkel, 7840 Hgjslev, som fglge af opstilling af solcelleanlaeg ved
Vinkel, herefter omtalt "anlaegget”.

Taksationsmyndigheden, bestaende af forpersonen Lars Bracht Andersen og den
sagkyndige Heidi Thorsen, har nu truffet afggrelse i sagen. Afggrelsen er truffet i
henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi jf. lovbekendtgarelse nr.
1031 af 6. september 2024 (VE-loven).

Taksationsmyndigheden har vurderet, at beboelsesejendommen padrages et veerdi-
tab pa 50.000 kr. som fglge af anlzeggets opstilling. Taksationsmyndigheden har vur-
deret, at beboelsesejendommen er 2.500.000 kr. veerd. Veerditabet overstiger der-
med 1 procent af beboelsesejendommens veaerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 5. | har derfor
ret til at fa veerditabet betalt af BioCirc Group ApS, som er opstiller af anlagget, jf.
VE-loven § 6, stk. 1. Erstatningen forfalder til betaling senest 8 uger efter meddelel-
sen af denne afggrelse, jf. § 6, stk. 6.

2. Sagens VE-anlaeg

Projektet bestar af et projektomrade pa ca. 55 ha i erhvervsomradet ved Vinkel Bio-
gas. Lokalplanen tillader solceller i op til 4,5 meters hgjde, men der er etableret ca.
53 ha fastmonterede solceller med en maksimal hgjde pa 3,2 meter opstillet pa lige
parallelle raekker i @st-vestgaende retning, hvor panelerne konstant vender mod syd.

Solcelleparken har en installeret effekt pa ca. 45 MW og forventes arligt producerer
ca. 45 GWh.
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Der er etableret en transformerstation og beplantningsbaelter i overensstemmelse
med lokalplanens bestemmelser.

3. Sagens oplysning
Taksationsmyndigheden har ved behandlingen af anmeldelsen inddraget alle oplys-
ninger fremsendt af anmelder og opstiller.

Taksationsmyndigheden har forholdt sig til parternes bemaerkninger. Safremt ind-
leeggene konkret har givet anledning til bemaerkninger fra Taksationsmyndigheden,
er disse indsat og behandlet i de relevante dele af afggrelsens begrundelse.

Taksationsmyndigheden har til belysning af anmeldelsen endvidere indhentet doku-
mentation vedrgrende det retlige grundlag for projektet, herunder eventuel VVM-re-
degoarelse og -tilladelse, byggetilladelse mv. Der er endvidere indhentet dokumenta-
tion fra offentlige registre om ejers ejendom, fra tinglysning.dk og OIS.dk. Disse op-
lysninger er inddraget i det omfang, det er vurderet af betydning for afgarelsen. Der
henvises herom til afggrelsens begrundelse nedenfor.

Se naermere om den indhentede dokumentation i bilag 1 til afgarelsen.

4. Retligt grundlag

Taksationsmyndigheden treeffer afgerelse om vaerditabets sterrelse pa baggrund af
en individuel vurdering, jf. VE-lovens § 7, stk. 1. Opstilleren skal betale en tilkendt
veerditabserstatning til ejeren, jf. § 6, stk. 1.

Ifelge VE-lovens § 6, stk. 1 skal den, der ved opstilling af anleegget forarsager et
veerditab pa en beboelsesejendom, betale for det, medmindre veerditabet udger 1
procent eller derunder af beboelsesejendommens veerdi.

Ved beboelsesejendommen forstas ifelge VE-lovens § 6, stk. 3 fast ejendom, der
lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse. Veerditabsordningen
omfatter ifalge bestemmelsen ogsa de naere udendarsarealer, der anvendes som en
naturlig del af beboelsen. Veerdien af gvrige bygninger og fiernere dele af ejendom-
men, f.eks. marker, udhuse, staldbygninger mv. indgar saledes ikke.

5. Taksationsmyndighedens begrundelse

Taksationsmyndighedens vurdering af, om ejer skal tilkendes veerditabserstatning
og starrelsen herpd, er baseret pa oplysninger om bl.a. anlseggets afstand til bebo-
elsesejendommen, hgjde, samt genevirkninger fra anleegget i @vrigt. Lokale forhold
kan ogsa influere vurderingen, som f.eks. hvis udsynet fra boligen er praeget af eksi-
sterende anlaeg eller andre typer af tekniske anlaeg end vedvarende energianleeg.

Til brug for en vurdering af veerditabet foretages ogsa en sk@gnsmaessig anseettelse
af beboelsesejendommens veerdi baseret pa navnlig ejendomspriserne i omradet og
observationerne under besigtigelsen. Denne veerdi indgar i den samlede vurdering
af veerditabets starrelse.

5.1. Vurdering af ejendommens vaerdi

| det falgende afsnit er der redegjort neermere for Taksationsmyndighedens vurde-
ring af beboelsesejendommens veerdi. Herefter fglger en naermere begrundelse for
afggrelsen om veerditab.
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5.1.1. Beboelsesejendommen og de neere udendgrs opholdsarealer
Taksationsmyndighedens har vurderet, at beboelsesejendommen er ca. 2.500.000
kr. veerd i handel og vandel. Denne vurdering er baseret pa den skennede veerdi af
de beboelsesgodkendte dele af eiendommen pa besigtigelsestidspunktet, herunder
boligens naere udendars opholdsarealer, som defineret i VE-loven, lovforslaget til
VE-loven og Taksationsmyndighedens praksis, som der er redegjort for i afggrelsens
afsnit 4.

Beboelsesejendommen er registreret som et fritliggende enfamiliehus med et grund-
areal pa 30.430 m2. Boligen er opfgrt ar 1945, ombygget ar 1999 og senere med
glaseret tegltag, rede mursten og treevinduer og -dgre. Ejendommens boligareal er
pa i alt 247 m? fordelt med 148 m? i stueetagen og 99 m? tagetage. Herudover er
medtaget indbygget udestue pa 22 m2.

Boligen bestar af baggang, nyt kakken/alrum med franske dere til stuen samt udgang
til udestue, soveveaerelse, forgang med trappe til 1. salen samt adgang til nyt bade-
veerelse med bruseniche. 1. salen er indrettet med fordelingsgang med lille opholds-
plads og adgang til 4 veerelser og badeveerelse med bruseniche.

Ejendommen fremtreeder peen, menbeerer dog praeg af ombygning.

| denne vurdering er medtaget de naere udendgrs opholdsarealer, der ligger natur-
ligt i tilknytning til eiendommen

Taksationsmyndigheden har ved veerdiansaettelsen af beboelsesejendommen lagt
veegt pa forholdene under besigtigelsen som redegjort for ovenfor, omradet, samt
gvrige oplysninger i BBR. Taksationsmyndigheden har endvidere taget hensyn til
beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, generelle stand samt en vurdering
af omseaetningshastigheden pa boliger af denne karakter ud fra markedsfaktorerne
pa tidspunktet for besigtigelsen (vurderingstidspunktet).

5.2. Vurdering af veerditabet

Taksationsmyndigheden har til brug for vurderingen af veerditabet pa beboelsesejen-
dommen bl.a. lagt veegt pa de opmalinger og beregninger, som opstiller har faet ud-
arbejdet for projektet. Baseret pa navnlig indtrykkene under besigtigelsen, beregnin-
gerne og opmalinger, vurderer Taksationsmyndigheden, at beboelsesejendommen
padrages et veaerditab pa 50.000 kr som fglge af anleeggets opstilling. Der er redegjort
naermere i det felgende for de iagttagelser og oplysninger, der er tillagt veegt ved
denne vurdering, hvorom det sammenfattende kan anferes, at den visuelle pavirk-
ning samt pavirkningen i form af genskin vurderes at have en vis begreenset betyd-
ning for ejendommens veerdi. Stgjpavirkningen fra anleegget vurderes ikke at have
betydning for ejendommens veerdi.

5.2.1. Visuel pévirkning
| vurderingen af anlaeggets synlighed fra beboelsesejendommen har Taksationsmyn-
digheden lagt vaegt pa felgende observationer og opmalinger.

Taksationsmyndigheden bemeerker, at afstanden fra beboelsesejendommen til an-
leeggets naermeste tekniske elementer er 911 meter, og at anleegget er placeret gst
for elendommen. Det bemeerkes endvidere, at afstanden til anlseggets beplantnings-
beelte er 1.038 meter, og at beplantningsbeaeltet ifslge planmaterialet skal vaere 3
meter hgijt].
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Fra boligen er der ikke udsyn til anlaegget fra stueetagen. Fra farstesalen er der et
yderst begraenset udsyn til anleegget.

Fra de neere udendgrs opholdsarealer er der yderst begraenset udsyn til anleegget,
idet udsynet i hgj grad skaermes af bevoksning. Udsynet derfor veere starst ved lgv-
fald.

5.2.2. Stgjpévirkning
| vurderingen af stgjpavirkningen fra anleegget har Taksationsmyndigheden lagt op-
stillers beregninger til grund.

Den samlede stgj pa beboelsesejendommen fra solcelleanlasgget er beregnet til
28,00 dB(A). Det bemeerkes, at ejendommen er pavirket af trafikstgj fra en neertlig-
gende landeve;.

5.2.3. Genskinspavirkning
| vurderingen af anlaeggets genskinspavirkning pa beboelsesejendommen har Tak-
sationsmyndigheden lagt de beregninger til grund, som opstiller har faet udarbejdet.

Ifelge beregningerne udger det arlige genskin fra solcellerne uden foranliggende be-
plantning 126 timer og 54 minutter pa beboelsesejendommen. Genskinnet kan fo-
rekomme i perioden medio marts til oktober i tidsrummet ca. kl. 06:00 til ca. kl. 08:00.

6. Vejledning

6.1. Genoptagelse

| kan rette henvendelse til Taksationsmyndigheden med henblik pa at f& sagen gen-
optaget. Det kraever almindeligvis, at der er begaet vaesentlige sagsbehandlingsfejl,
eller at | kan fremlaegge nye faktiske oplysninger af vaesentlig betydning, som Tak-
sationsmyndigheden ikke var bekendt med pa tidspunktet for denne afggrelse.

6.2. Domstolspravelse

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages til anden administrativ myn-
dighed, jf. VE-lovens § 12, stk. 1. Det er dog muligt at anlaegge retssag mod opstil-
leren, f.eks. om Taksationsmyndighedens vurdering af veerditabet og vaerdien af be-
boelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12, stk. 2, 1. pkt. Tilsvarende kan opstilleren
anleegge sag mod anmelder om ovenstaende vurderinger. Der geelder som udgangs-
punkt ikke en frist for at anleegge sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i
overensstemmelse med denne afggrelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra
betalingstidspunktet.

6.3. Gebyrtilbagebetaling

Idet der er tilkendt et veerditab og der er indbetalt et gebyr i forbindelse med anmel-

delsen, vil det indbetalte gebyr automatisk blive tilbagebetalt til NemKonto tilhgrende
, som er anfgrt som kontaktperson i forbindelse med behand-

ing af veerditabssagen.

Med venlig hilsen
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A

Lars Bracht Andersen
Forperson for Taksationsmyndigheden

Kopi af denne afgarelse er sendt til opstilleren af vindmgllerne og solcellerne. Afga-
relsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Bilag 1

e Lokalplan nr. 329 for Skive Kommune

e Kommuneplantilleeg 2024-2036 Skive Kommune

¢ VVM-Screening for solcelleanlzeg ved Vinkel, Skive Kommune, 06. oktober
2023

e Byggetilladelse af 11. september 2024 Skive Kommune

e Tingbogsudskrift

¢ Oplysninger om ejendommen og bygninger fra Den Offentlige Informations-
server, www.OIS.dk
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